URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03 — 333/25-25666

Kotor, 16.12.2025.god.

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
DRVOMONT DQO, na osnovu €&lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnj
objekata (“SluZbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23),
Pravilnika o bliZim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata,
uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crme Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24 i
028/24), Odluke o nacinu postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,SI list CG” — Opétinski propisi 21/25), a sve u skladu sa &l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25) izdaje:

URBANISTICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
| za
postavljanje montaZno — demontaZnog privremenog objekta — BILBORDA-
4 u okviru: ZONA V Ostali dio opstine, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji op$tine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DRVOMONT DOO
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetni bilbord se postavlja na katastarskoj parceli 288/1 KO Sutvara.
Uvidom u LN br. 288 utvrdeno je sljiedece:
-na kat. parc. 288/1 KO Sutvara se nalazi poslovni objekat gabritne povrsine od 3674m?;

-kat. pzarc. 288/1 KO Sutvara se vodi kao zemljiSte uz poslovnu zgradu povrSine
3209m*;

Ukupno: P= 6883 m”

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za postavljanje priviemenog montazno — demontaznog objekta ~ BILBORDA
je oznacena u grafickom dijelu UTU.

Bilbord je nepokretni priviemeni objekat, izgraden od lakih materijala, u ramu, na
nosecem stubu.

Bilbord je vrsta reklamno-oglasnog panoa koji prema obliku i raspoloZivim povrsinama

za oglaSavanje moZe biti jednostran, dvostran ili trostran. |
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Kada na bilbordu nije postavljena reklamna poruka, bilbord se prekriva plakatom bijele]

. Zboje.

PovrS§ine svake strane bilborda moze biti (visina x $irina):

-2,0 mx4,0m;

Bilbord se mozZe postaviti i na nosac koji se nalazi na fasadi zgrade, a viSe bilborda se
ne mogu postavljati u visinu tj jedan iznad drugog.

7.2.

Pravila parcelacije

Priviemeni objekti ne smiju ugrozavati postojeéi kvalitet prostora, niti ugrozavati
postojeée gradske funkcije i sadrzaje, te se ne smiju postavijati:

- na parkovskim i zasti¢enim zelenim povr§inama

- na pjeSackim saobraéajnicama i uz njih, ako se remeti normalno kretanje pjeSaka
- na raskrsnicama ulica ispred zgrada, ako se remeti njihovo normalno funkcionisanje i
koriS¢enje neposredno uz objekte znaéajnih arhitektonskih vrijednost (crkve, spomenici
kulture, objekti tradicionalnog i savremenog stilskog izraza)

- priviemeni objekat ne smije se postavljati na mjestu na kojem bi se ometalo normalno
odvijanje pjeSackog i kolskog saobaracaja;

- privremeni objekat ne smije se postavljati na mjestima na kojima bi se zaklanjala
saobracajna signalizacija, uredaji i oprema puta;

- postavljeni priviemeni objekat ne smije smanijivati polje vidljivosti i liniju preglednosti
ispod predvidenih normative za datu saobracajnicu ili raskrsnicu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Bilbord nije dozvoljeno postaviti u zoni | i Il.

Bilbordi u zoni ll, IV iV se postvljaju prema grafi¢kom prilogu koiji je sastavni dio
Programa. Povrsina svake strane bilborda moZe biti do 8 m?, u ovom sluéaju je sledecih
dimenzija (visina x Sirina):

-2,0mx4,0m.

Napomena:
-U zalivskom dijelu op$tine, maksimalna povr$ina strane bilborda je 12 m?

-Na privatnim povr§inama, postavljanje bilborda je dozvoljeno samo u sklopu $oping
centara (maksimalno dva bilborda).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

/

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju Zivotnu sredinu (&lan 115 vaZeceg zakona).

U slucaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list RCG* br. 20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13
i 53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

Napomena: Prilikom postavljanja privremenih objekata neophodno je postovati
clan 37, (stav 5) i ¢l. 40 Zakona o zastiti prirode.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ay”

Privremeni objekti ne smiju ugroZavati postojeéi kvalitet prostora niti ugroZavati
postojece gradske funkcije.
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!
USLOV! | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

. NJJHOVE ZASTICENE OKOLINE

/Péma Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zelene
povrsine, naruavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom, ugroZavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kuiture,

Shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG* broj 49/10, 40/11, 44/17 |
18/19), kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u
skladu sa ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, nauénog,
arheoloSkog, arhitektonskog, antopoloskog, tehnitkog ili drugog dru$tvenog znadaja.
Kulturno dobro mozZe biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.
Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, Stite se u
skladu sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i
nacin stvaranja, porijeklo, u &jem su vlasnistvu i na njihov svietovni ili vjerski karakter.
Zastita kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao kulturno dobro, imaju i zadtiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom &ini istorijsku, umjetniéku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno &uvaju ili izlaZu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnih dobara sa za$tiéenom okolinom, prilikom|
utvrdivanja UTU za postavijanje objekata privremenog karaktera, potrebno je ispostovati
opste uslove, koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno
utvrdivanja kona¢ne namjene prostora u skladu sa planskim dokumentom, ovi objekt]
mogu lako ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.

U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturno-istorijskim podruéjima, kao i u
okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, vodilo se ra¢una da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogui narusiti posebnost takvih podrudja / kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br.
41/25).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Ukoliko je neophodno pribaviti uslove EPCG ifili CEDIS.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Tehniéku dokumentaciju za postavijanje montazno-demontaznog priviemenog
objekta koji se postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabrigke proizvodnije &ini
tipski projekat dobijen od proizvodaca.
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

PovrSina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)
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Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

-

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
}ojstva podrucja

Bilbordi su samostojeéi tipski industrijski
izraden reklamni objekat standardnih
dimenzija priévrsen za gotovu podlogu koji
se isklju€ivo postavlja na javnoj povrsini, uz
putni pojas, na minimalnoj udaljenosti od
puta 3 metara i to mjereci od najblize tacke
bilborda prema spoljnoj ivici ulice. Isti moze
biti jednostrani i dvostrani i postavljen tako
da ne ometa nesmetano funkcionisanje
saobracaja kako vozila tako i pje$aka i ne
zaklanja spomenike kulture, trgove i objekte
od znacaja sa spomenickog i
bezbjednosnog aspekta.

Povrsinu lokacije utvrdivati tako Sto ée se
raCunati povrSina horizontalne projekcije,
prema skici. Sastavni dio uslova za
postavijanje bilborda je misljienje nadleznog
Sekretarijata ili nadleZnog organa u
zavisnosti od kategorizacije puta.

Minimalna udaljenost izmedu 2 bilborda na
istoj strani puta je 100 m.

Sastavni dio Programa je graficki dio sa
lokacijom predvidenom za postavljanje
bilborda.

Napomena:
-U zalivskom dijelu opstine, maksimalna
povr$ina strane bilborda je 12 m>.

-Na privatnim povrSinama, postavljanje
l:ilborda je dozvoljeno samo u sklopu
Soping centara (maksimalno dva
bilborda).
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Povrinazacbrufun ™~ ™
plaéana

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21 DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
- u spise predmeta,
- urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji,
- arhivi.
99 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Jelena Saulaci¢ master ing arh. JelenaSamardzic, dipl. prav.
2 I Mo krovd
A\
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
A S Jelena F;ngvié dipl. ing. pejz. arh.
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24 . £3
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25 | PRILOZI RSl

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac:
1. Da zaklju¢i Ugovor radi odvoza smeéa sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalnu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budzet [ finansije

UrbanistiCko - tehnicki uslovi su informacija programa privremenih objekata za teritoriju op$tine
Kotor za period od 2024. — 2028. god. i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo pravo, veé
predstavljaju sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.







